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UNDERHALLSANSVAR | EN
BOSTADSRATT — HUR FUNGERAR
DET?
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BRA JURIDIK — TANK EFTER FORE

Kort och gott kan vi stolt séga att vi kan foretrada er bostadsréattsférening i alla typer av juridiska spérsméal som en
bostadsrattsférening kan stéllas infor. Ta kontakt med oss s& gar vi igenom ert drende och ser vilket stéd ni behéver. Ibland
racker det med generell juridisk upplysning och ibland behdver vi trada in och ge ett mer specifikt stod. Medlemmar i HSB kan
ringa 0771 472 472 for kostnadsfri generell rAdgivning. Bostadsrattsféreningar kan skicka sitt drende till juristerna@hsb.se sa
aterkopplar vi till er.
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Sa ar vi ater tillbaka fran semestern och
gar in i vardagens rutiner. Ibland méts vi
av otrevliga dverraskningar nar vi
kommer hem fran var sommarvila.
Kanske upptécks att nagon forsokt gora
inbrott i lagenheten och skadat Ias,
doérrkarm och dorren. Eller att
ventilationen ligger nere och det ar
valdigt varmt i lagenheten. Kanske
fungerar inte torktumlaren i den
gemensamma tvattstugan eller
entrédorren karvar. Vi stéller oss da
fragan - vem &r ansvarig for att tgarda
dessa fel, ar det jag eller ar det
foreningen?

Allmant om underhall

Med underhall menas att halla nagot i gott
skick. Den som har underhallsansvar for
nagot som &r trasigt ska ocksa reparera
detta. Fordelningen av underhallsansvaret
regleras i lag och i bostadsrattsforeningens
stadgar. | regel har bostadsrattshavaren
ansvar for underhallet i lagenheten och
foreningen ansvar for underhallet utanfor
lagenheten. | féreningens stadgar preciseras
denna gransdragning nérmre.

Att ha underhallsansvar innebar i viss man
att ha ratt att avgdra nar och om nagot
behdver underhallas. Till exempel kan inte
styrelsen kréva att en bostadsrattshavare
byter ut sina tapeter for att de &r fula. En
bostadsréattshavare kan heller inte krava att
styrelsen malar om i trapphuset.
Foreningsstdamman kan dock besluta 6ver
bade styrelsen och bostadsrattshavaren i
vissa fall, dock bor detta ske med
forsiktighet. Observera att det for vissa
beslut kravs tva tredjedelars majoritet och
hyresndmndens godké&nnande.

Foreningen och styrelsen

Styrelsen har ett fortroendeuppdrag fran
stdmman att sorja for den I6pande
forvaltningen i féreningen. Det innebér bl.a.
att styrelsen har ansvaret for det I6pande
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underhallet av féreningens fastighet. Enligt
bostadsrattslagen ansvarar styrelsen for att
halla huset och marken i gott skick i den
man ansvaret inte faller pa
bostadsrattshavaren. Styrelsen svarar t.ex.
for att underhalla tak och fasad samt
elledningar och vattenledningar till den del
de inte befinner sig i bostadsrattshavarens
lagenhet. Styrelsen svara ocksa for de
gemensamma utrymmena som tvéttstugan,
entré och den gemensamma marken. Man
kan forenklat saga att styrelsen ansvarar for
det yttre underhallet.

Bostadsrattshavaren

Enligt bostadsrattslagen ar
bostadsrattshavaren ansvarig for att pa egen
bekostnad reparera och halla lagenheten i
gott skick. Det géller &ven mark om den ar
upplaten med bostadsratt. Vad som hér till
l4genheten preciseras narmre i lagenhetens
ursprungliga upplatelseavtal och
foreningens stadgar. | stadgarna framgar
vilket ansvar bostadsrattshavaren har och
vilket ansvar styrelsen har. Man kan sdga
att bostadsrattshavaren svarar for ytskiktet,
det som krévs for att anbringa ytskiktet och
det som &r innanfor lagenhetens ytskikt -
det sa kallade inre underhallet.

Stamman

Aven om det finns en ansvarsfordelning
mellan styrelsen och bostadsrattshavaren sa
kan stdmman ibland vara den som ska fatta
vissa beslut. Stdmman ska besluta om
foreningen ska gora storre forandringar av
hus eller mark, till exempel bygga en
lekplats, eller utfora en atgard som
forandrar en bostadsrattshavares lagenhet,
till exempel bygga balkonger.

Underhall av vattenledningar som forser
flera lagenheter i huset med vatten faller
inom styrelsens kompetens att besluta om. |
samband med den har typen av underhall
kan arbetet ibland kréva att styrelsen gar in
och utfor arbete i exempelvis lagenheternas

Kort och gott kan vi stolt séga att vi kan foretrada er bostadsréattsférening i alla typer av juridiska spérsméal som en
bostadsrattsférening kan stéllas infor. Ta kontakt med oss s& gar vi igenom ert drende och ser vilket stéd ni behéver. Ibland
racker det med generell juridisk upplysning och ibland behdver vi trada in och ge ett mer specifikt stod. Medlemmar i HSB kan
ringa 0771 472 472 for kostnadsfri generell rAdgivning. Bostadsrattsféreningar kan skicka sitt drende till juristerna@hsb.se sa

aterkopplar vi till er.


mailto:juristerna@hsb.se

(#

3%

SO/

HSB - dér méjligheterna bor

ytskikt i badrum. Enligt HSB:s
normalstadgar 2011 ska ett sddant besluts
som innebar att styrelsen tar 6ver
bostadsrattshavarens underhallsansvar i
samband med omfattande underhall fattas
pa en stamma.

Vem gor vad?

Nér skada uppkommer, som exempelvis vid
ett inbrottsforsok, far man titta pa vilka
delar av huset dessa skador uppkommit pa.
Enligt HSB:s normalstadgar 2011 &r
lagenhetens ytterdorr och karm
bostadsrattsféreningens ansvar medan laset
faller pa bostadsrattshavaren att atgarda.
GIom inte att anméla skadan till ditt
forsakringsbolag.

Vad galler problem med ventilationen sa far
man ocksa soka vagledning i stadgarna.
Enligt HSB normalstadgar 2011 ansvarar
bostadsrattshavaren for ventilationsdon
m.m. som inte ar en del av husets
ventilationssystem. Ligger felet i husets
ventilationssystem &r det styrelsens ansvar.

Angaende torktumlaren i
bostadsrattsforeningens gemensamma
tvattstuga ar det i regel styrelsen som
ansvarar for att atgarda problemet.
Detsamma galler for entréddrren.

| forsta hand &r det alltid den som har
ansvaret enligt stadgarna som ska sta for
kostnaden for att reparera och atgarda felet.
Har det uppkommit en skada genom att
nagon varit vallande kan den skadelidande
sedan vanda sig gentemot den som orsakat
skadan med ett ersattningskrav.

Vid allvarligare skador, som exempelvis
brand- eller vattenledningsskador, ansvarar
bostadsrattshavaren endast om skadan
orsakats av bostadsrattshavarens egen
vardsloshet eller forsummelse.

BRA JURIDIK — TANK EFTER FORE

Tips
e Huvudregeln ar att
bostadsrattsféreningen svarar for det

yttre underhallet och bostadsrattshavaren
svarar for det inre underhallet.

e Titta i forsta hand hur
ansvarsfordelningen ser ut i din
forenings stadgar.

e Ga igenom stadgarna tillsammans om ni
ar oense om vem som ansvarar for vad.

e Ring medlemsradgivningen 0771
472 472 om du har fragor med anledning
av underhallsansvaret.

Behdver ni hjéalp eller stod?

Medlemmar i HSB kan kostnadsfritt
kontakta HSBs medlemsradgivning for
generell juridisk radgivning. Ring 0771
472 472.

HSBs jurister kan dven bista er
bostadsrattsférening med specifik
radgivning mot I6pande rakning. Skicka en
e-post till juristerna@hsb.se sa kontaktar
nagon av vara jurister er. Tillsammans gar
vi igenom ert drende for att se vilket stod ni
behdver.
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